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BP-Nr. 28 "Sondergebiet Einzelhandel an der Leipziger Stralie”

TEIL A:

PLANZEICHNUNG

Zeichenerklarung:
Erlduterungen der Nutzungsschablone:

Art der baulichen GRZ
Nutzung Grundféchenzahl
GFZ TH

Geschossfiachenzahl Traufhdhe

Bauwelse Dachform/
Dachneigung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, LV. m.§ 11 BauNVO)

E Sondergeblet groRfiachiger Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

offentliche Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1.V.m. § 16 Abs.3 und § 18 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstwert

(§ 16, §17 und § 19 BauNVO)

GFZ Grundflachenzahl als Héchstwert

(§ 18, §17 und § 20 BauNVO)

TH Traufhdhe

BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvO)

a abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVD)
FD Dachform: Flachdach
SD Dachform: Satteldach
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SO GRZ
0,8

GFZ 1,3 TH
10,00m

FD/SD
a 15° - 35°

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

————— Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

SONSTIGE PLANZEICHEN
emmmmmEE Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB )

TITTT= Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen
L. (59 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

400 . PBreiten der Abstandsflachen
in Meter
v Grundstiickseinfahrt
HINWEISE
]O.\OI Flurstlicksgrenze
328

Flurstiicksnummern

47
7 \\ vorhandenes Gebéude
v

PLANUNTERLAGEN

Anmerkung:
Die Darstsllung der Flurstiicksgrenzen erfolgte durch Digitalisierung von gescannten
Flurkarten. Sle besitzen nur Informativen, keinen amtlichen Charakter.

Teil B:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

‘.

1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

4.1

4.2

5.1

6.2

6.3.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB LV.m. § 11 BauNVO)

Gebietsbezeichnung:

Das Gebiet wird als Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel festgesetzt, gemaRk § 11 BauNVO,
Abs.3 Pkt. 3.

Zugelassen wird nur die Errichtung eines Elektronikmarktes bis 1200 m? Verkaufsflache.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 Abs.3 und §18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird beschrankt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl sowie die Hohe der baulichen Anlagen.

Die Grundflaichenzahl GRZ wird mit 0,80 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit 1,3 festgesetzt.

Fiir die Bestimmung der Traufhhe ist als untere Bezugshdhe die Hohe der offentlichen Strale mittig
vor dem Gebaude malgebend, von der aus das Grundstiick erschlossen wird.

Der mafigebende Hohenpunkt ist der Schnittpunkt des senkrechten MaRes von der Mitte der
AuRenflache der Gebaudewand mit der Straenachse.

Die Traufhéhe TH ist definiert als das senkrechte MaR von der unteren Bezugshéhe bis zur
Schnittlinie der Auenkante der Wand mit der Dachaufenhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Die Traufhohe TH wird mit maximal 10 m festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |.V.m. § 22 Abs.4 und § 23 BauNVO)

Im Planbereich wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die zuldssige Gebaudelange betragt
Uber 50 m, die Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten.

FLACHEN FOR STELLPLATZE UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze fiir Kunden sind im Bereich der iberbaubaren Flachen, als auch im Bereich der nicht
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Uberdachte Stellplatze (Tiefgarage und &hnliches) sind gemaR § 12 BauNVO nur innerhalb der
tiberbaubaren Flache zuldssig.

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG
VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB LV.m. § 12 und § 14 BauNVO)
Der Entsorgungsplatz fiir Altgerate ist auch im Bereich der nicht tiberbaubaren Fldche zulassig. Die
groRrdumige Abfallentsorung mittels Presscontainer oder dhnlichen ist im siidwestlichen nichteinsehbaren,
nicht iberbaubaren Bereich des Grundstiickes, vorzusehen.

HINWEISE

Boden und Erdveranderungen

Die Erstellung eines Bodengutachten ist durchzufiihren.

Bei archdologischen Bodenfunden oder dem Verdacht auf archéologische Bodenfunde wird
das zusténdige Thiringer Landesamt fiir Archdologie, Abteilung archaologische
Denkmalpflege, sofort informiert. Die Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Meinigen
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde erfolgen.

Abstand zum Vorfluter Helba

Zum sudwestlich gelgenen Flurstiick der Helba muss ab der Baugrenze ein
Mindestabstand von 4,0 m gehalten werden. Im Zusammenhang mit ca. 1,0 m noch
vorhandener Grabenkrone ergibt sich damit eine Breite von 5,0 m Sicherheitsbereich, der
nicht Gberbaut werden darf. Diese 5,0 m Abstand entsprechen der Abstandsforderung an
ein Gewasser der 2. Ordnung.

Aufgrund der Art des B-Planes in der Innenentwicklung wird kein Umweltbericht notwendig.

Die Griinordnung orientiert sich an der Stellplatzsatzung und der Baumschutzsatzung der
Stadt Meiningen.
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: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.4 BauGB i, V. m. § 83 ThirBO)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an vergleichsbaren Objekten und den
Nachbargebauden.

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.4 L.V.m. §83 TharBO)

Décher
Die Dachform wird als Flachdach oder Satteldach mit Dachneigungen zwischen 15° und 35° festgesetzt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThrBO)

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sind, soweit sie nicht der Erschlieung des
Grundstiickes dienen, als Vegetationsflichen zu gestalten. Die Oberflichenbefestigung der Stellplatze ist
wasserdurchldssig anzulegen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Einfriedungen sind nur in den Bereichen zulassig, in denen Sicherheitsbedarf besteht, sie sind als
Stabgitterzaun zu benachbarten Grundstiicken herzustellen. Ansonsten &ffnet sich das Grundstiick ohne
Einfriedung zum o&ffentlichen Raum. Die Héhe der Einfriedung darf bis 2,0 m betragen.

MOULLTONNENSTANDPLATZE
(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Miilltonnenstandplatze sind entweder verschlieRbar in einem seperaten Raum innerhalb der liberbaubaren
Flache oder eingehaust und eingegriint gegen 6ffentl. Einsicht in der bebaubaren sowie nicht {iberbaubaren
Flache zulassig.

SATZUNGSPLAN STADT MEININGEN

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. Baugesetzbuch (BauGB) Ld.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt ge@ndert durch Art. 4 ErbschaftssteuemeformG
v. 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (B zung: ordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04,1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.12.1890
(BGBI. 19911 8. 58)

4, Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) Artikel 1 G vom 29,07.2009 BGBL. | S, 2542 (Nr.51);
Geltung ab 01.03.2010

5. Das Naturschutzrecht in Thiliingen ab dem 01.03.2010
Synopse des am 01.03.2010 in Kraft tretenden Bundesnaturschutzgesetzes, weiterer einschigiger Vorschriften des Bundesrechts und der
fortgeltenden Vorschriften des Thilringer Gesetzes filr Natur und Landschaft
-Eine Anwendungshilfe- (Redaktionell Dberarbeitete Fassung, Stand:03.06.2010)

6. Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thilringer Denkmalschutzgesetz - ThOrDSchG) Ld.F. vom 14,04,2004
(GVBI. S. 465), zuletzt gedndert durch das Thiringer Haushaltsbegleltgesetz 2008/ 2009, Artikel 4 vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

7. Thilinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thrdnger Kommunalordnung - ThirKO -) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003,
(GVBI 2003, S.41)

8. Thirnger Bauordnung (ThOrBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 16,03.2004 (Thir. GVBL. S. 349)

9. Bundes- Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanlerung von Altlasten) in der Fassung vom
17.03.1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gelindert durch Gesetz zur Anpassung von Verjihrungsvorschriften an das Gesetz zur Modemislerung des
Schuldrechts vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

10. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgnge
(Bundes- Immissionsschutzgesetz- BimSchG) I.d,F. der Bekanntmachung vom 26.09,2002 (BGBI, | S. 3830)

11. Gesetz {iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. Nr. 7 vom 26.02.2010 S. 94:::
11.08.2010 S. 1163); Gl.-Nr.: 2129-20

VERFAHRENSVERMERKE:

PLANUNGSGRUNDLAGE
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*), sowie

der-Bebaudebestand’) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .39:Q%:11...... Gbereinstimmen.
*) Nichtzutreffendes ist gestrichen

Schmalkalden, den 2N.08.2000...........
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Landesamt f. Vermessuhg u. Geoinfors
Katasterbereich Schmalkalden >
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 02.11.2010 (Beschluss-Nr.: 134/15/2010) beschlossen.
13 a BauGB durchgefiihrt.

BILLIGUNG-/ OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 02.11.2010 wurde am 02.11.2010 (Beschluss-Nr.: 134/15/2010)
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. TN S

Meiningen, den .09:96.204A ...

tirgermeister

Die Bekanntmachung des Auslegungszeitraumes \wqm_m.n.m..mﬁ/.mau_ 1.2010 im Amisblatt der Stadt Meiningen.

N

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT { BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom 29.11.2010 bis 07.01.2011 beteiligt.

U_mmmzmamz::amosmzoo._.qmmmqa:o:n_o:mqwo_msmwicamsmmam_wmn.pcmbmmc0m<oawd.._m.dol_cc_m
11.02.2011 beteiligt. e /
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Meiningen, den .09.06.20/ . Siegel | J Kupte
\ P ﬁf\ _/Biifgermeister
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ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.04.2011 (Beschluss-Nr.: 184/20/2011) die Anregung der &ffentlichen und
privaten Belange untereinander und mmnm:mmzm_..\amﬁn.gw ogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs. 6 BauGB).

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. \\, WD L
N ey
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Meiningen, den 08.06.2041A..... /

a8

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 05.04.2011 (Beschluss-Nr.: 184/20/2011) nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. e

Meiningen, den Umwvﬁ.g K

w._m rmeister

ANZEIGE

Dieser Bebauungsplan einschlielRlich der Textfestsetzung bedarf gem. § 10 )awl\ﬁmcom kelner
Genehmigung. z

Meiningen, den Dmb«o.wo\_\—

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung destextlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des

Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens Em_.n_@m bekundet.
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Meiningen, den O.w.,o_mN.?S ................ | ~ wmmm..m_._.._. 5
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RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am N\ZM%NO\S
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass der Bebauungsplan im Amt fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
(Zimmer 24 im Marstallgeb&ude) wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Meiningen, den 30.98.200...
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SATZUNGSPLAN STADT MEININGEN

BP-Nr. 28 "Sondergebiet Einzelhandel an der

Leipziger Stralle"

BP-Nr. 28 "Sondergebiet Einzelhandel an der Leipziger Strale"

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB

SATZUNGSPLAN Plan - 01
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